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1.

Ausgangslage und Zielsetzung

Ausgangslage

Zielsetzung

Die Parzelle GB-Nr. 802 liegt an der Baslerstrasse im Dorfzentrum in ei-
nem gut erreichbaren Wohn- und Gewerbequartier. Die Parzelle liegt in
der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (OBA). Das 1967 erstellte
Gemeindehaus befindet sich weitgehend im Originalzustand.

R

Abbildung 2: Liegenschaft der Gemeindeverwaltung

Allerdings erfillt die Baute beim Warmeschutz, bei der Isolation, bei der
Infrastruktur usw. den heutigen Anforderungen in keiner Weise mehr. Sie
musste in absehbarer Zeit vollstandig renoviert werden.

Die Gemeindeverwaltung soll nun in das Areal Breiti verlegt werden, des-
sen Entwicklung bereits in Planung ist. Durch einen solchen Umzug der
Gemeindeverwaltung wird die Entwicklung und Integration der Breiti ins
Dorf gestarkt. Am alten Ort konnte eine gemischte Nutzung im Sinn der
angrenzenden Kernzone vorgesehen werden. In diesem Sinn soll auf der
Parzelle ein Mehrgenerationenhaus entstehen, welches durch die zent-
rale Lage insbesondere flr die dltere Bevolkerung attraktiv ist.
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2. Planerische Situation und Absicht

Aktuelle Zonierung

3-geschossige Kernzone
4-geschossige Kernzone

Zone fur offentliche Bauten
und Anlagen (ES IlI)

Legende

Laufende Ortsplanungsrevision

3-geschossige Kernzone
4-geschossige Kernzone

Zone fur offentliche Bauten
und Anlagen (ES Il)

Legende

Aktuell ist das Areal der Zone flr 6ffentliche Bauten und Anlagen zuge-
wiesen. Dies, weil die Baute als Gemeindehaus genutzt wird und im Ei-
gentum der Gemeinde ist.

751 ), P>

Abbildung 3: Rechtsgliltiger Zonenplan

Seit 2017 wird in Trimbach die Ortsplanung revidiert. In diesem Stand der
Ortsplanung war auf der Parzelle GB. Nr. 802 weiterhin eine Zone fiir 6f-
fentliche Bauten und Anlagen geplant. Derzeit werden die Unterlagen
nach der Riickmeldung des Kantons Solothurn anlasslich der ersten Vor-
prifung Uberarbeitet.

/ y

Abbildung 4: Neuer Zonenplan mit Stand kantonale Vorpriifung
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Zielsetzung aus dem Leitbild

Zonierung

Legende

3-geschossige Kernzone

4-geschossige Kernzone

Zone fur offentliche Bauten
und Anlagen (ES Il

Zonenanpassung an den Randern

Das Areal ist Teil des Abschnittes «Baslerstrasse nordlich der Ortsmitte»
gemass Leitbild: «Dieser Abschnitt — mit Bushaltestelle — ist vermehrt fiir
den Fussverkehr auszurichten, auch als Verldngerung fiir das Dorfzent-
rum beim Chappeli. Eine «Flanierzone» bewegt die Leute dazu, von den
Grinrdumen (z.B. beim Miuhlemattsaal, beim Bauernhof) in Richtung
Strasse zu spazieren» (Leitbild, S. 45 oben).

An dieser Lage ist eine Verldngerung des Dorfzentrums anzustreben. Eine
gemischte Nutzung des Areals ist also stimmig.

Um die genannten Zielsetzungen umsetzen zu kénnen — damit auf dem
Areal ein Mehrgenerationenhaus entstehen kann — ist dieses umzuzonen.
Ostlich der Parzelle besteht eine 4-geschossige Kernzone. Die Parzelle
gegeniber dem Gemeindehaus ist der 3-geschossigen Kernzone zuge-
teilt; die realisierte Baute ist mit 3 Geschossen und einem machtigen
Dach versehen, also mit einer Kubatur, welche eine Viergeschossigkeit als
Gegeniber gut halten kann.

Eine Zuteilung in die 4-geschossige Kernzone wirde sich demnach an-
bieten.

Abbildung 5: Neuer Zonenplan mit vergrésserter Kernzone, Uferschutzzone, Fussweg

Gemass rechtsgultigem Zonenreglement sind in dieser Zone 6ffentliche
Bauten, Geschafts- und Wohnbauten sowie hdchstens massig stérende
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zuladssig. Die Gebaudehdhe be-
tragt maximal. 13.50 m, die Ausnitzungsziffer maximal 0.80.

Dabei kdnnte der an den Dorfbach angrenzende Uferbereich — der Teil
des verpflichtenden Gewasserraumes ist — der Uferschutzzone zugewie-
sen werden.
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Teilrevision des Zonenplans

Umgang mit vorhandenen Parkplatzen

Ebenso konnte die aktuelle Strassenparzelle, welche bis in die Halfte der
Parzelle GB. Nr. 802 ragt, diinner, aber langer werden, also so weit abge-
tauscht werden, dass die bestehende Verbindung zur Kirche als Fuss- und
Radweg bestehen bleibt (siehe Abbildung oben). Dieser musste auch fir
Blaulichtorganisationen befahrbar sein.

Beim Verkauf der Parzelle wére also mit Vorteil nur derjenige Teil zu ver-
aussern, der tatsachlich der Kernzone zugewiesen wird.

Da eine allfallige Umzonung der Parzelle GB Nr. 802 in kiirzerer Zeit um-
gesetzt werden konnte, als mit der Ortsplanung, ware eine Teildanderung
des Zonenplans anzustreben, und die Anderung wiirde anschliessend in
der laufenden Ortsplanung einfach Gbernommen.

Die Parkplétze der Gemeindeverwaltung werden heute auch fir den Be-
such der Kirche genutzt (siehe Abbildung unten).

Bei einer Uberbauung von Parzelle GB Nr. 802 wiirden die Parkplatze bis
auf wenige Besucherparkplatze in einer Autoeinstellhalle untergebracht.
Sie wiirden also fir die Kirche nicht mehr zur Verfiigung stehen.

Parkplatze fur die Kirche sind auf dem Areal des Miihlemattsaals in ge-
nigender Anzahl vorhanden, sind genligend nahe und kénnen dafir
auch genutzt werden.

Fur Behinderte sind indes ein oder zwei Parkplatze naher an der Kirche
vorzusehen. Da der Weg westlich der Kirche nicht befahrbar ist, verbleibt
ein Bedarf nach einem Zugang und einer Parkierung fir Behinderte. Es
ist deshalb zweckmassig, im Projekt fir das Mehrgenerationenhaus zu
vertiefen, wie und wo Parkplatze flr Behinderte fir die Kirche unterge-
bracht werden kdnnen.
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3. Verfahren

Bisherige Planungsschritte

1. Erarbeitung TZP

Kommende Planungsschritte

2. Verabschiedung Gemeinderat zuhanden der
kantonalen Vorprifung und Mitwirkung

3. Kantonale Vorprifung (allenfalls mit Bespre-
chung beim Amt fir Raumplanung)

4. Mitwirkung

Verabschiedung Gemeinderat zuhanden
offentlicher Auflage

Offentliche Auflage (30 Tage)

6
7. Ev. Einspracheverhandlungen
8

Beschluss Gemeinderat

9. Genehmigung Regierungsrat

10. Publikation im Amtsblatt

Tabelle 1: Planungsablauf
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